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sNALECKY POSUDEK
&. 6193 -13 -1/ 26

o cen& nemovitosti dle LV &. 238, sestdvajici z pozemku
p.&. 712, katastrdlni Gzemi BY¥evniSté pod Ralskem,
obec Hamr na Jezete, okres Ceskd Lipa, kraj Liberecky.

Posudek objednal : Vojenské lesy a statky CR, s.p.
Pod Juliskou 5, 160 00 Praha 6-Dejvice.
obj.&.5/2025/092, dne 12.2.2026,
Ing.Munzar.

U&el posudku . Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
25.2.2026 dle zakona &.151/1997 Sb.
platném znéni a vyhl.

.441/2013 Sb. ve znéni vyhl.
.523/2025 Sb.

xx<s x

Posudek vypracoval : Pavel Rejn, Padtova 777,
470 01 Ceska Lipa.

Posudek obsahuje : Sedm stran textu a prilohy

a je vypracovan 4 x

Rozdé&lovnik : 3 x objednavatel, 1 x vlastni spis

vV Ceské Lip& dne 3.3.2026



n/

B/

SITUACE

1/Zadadni a prohlidka nemovitosti.

Prohlidka nemovitosti byla provedena na misté&
gsamém dne 25.2.2026, ocen&ni pro stanoveni ceny
obvyklé v Case a misté pro prodej pozemku.

2/Podklady

-informace o parcele KN

-kopie katastralni mapy

-fotografle po¥izené na misté
-Gzemni plé&n obce Hamr na Jezere
-prodeje pozemkl v lokalité uvedené

Po prostudovanl podkladd a prohlidce nemovitosti
na mist& jsem dospél k poznatkim, jak v dal&im
nalezu uvadim.

1/Vlastnické a evidendéni udaje.

Podle listu vlastnictvi &. 238 je vlastnik
ocetiované nemovitosti
Seskad republika, ident. 00000001-001 s pravem hospodateni
Vojenské lesy a statky ¢R,s.p., Pod Juliskou 1621/5,
Dejvice 160 00 Praha 6, ident 00000205.

Ocenuji

pozemek p.&. 712 - ost.pl.neplodna pﬁda o vymére 471 m2
Nemovitost v chranéném lo¥iskovém Gzemi,

katastralni tzemi BYevnisté pod Ralskem.

2 /Dokumentace a skutednost.

Podle zjisténi je pozemek Vv roving, u prijezdni
komunikace osadou BYevnidt&, kterd je stavebné nespojenou
soutdsti obce Hamr na Jezefe.

\Y pozemku je zem&d&lska stavba jiného vlastnika na
st.p.¢. 98. Na pozemku jsou Gpravy provedené jinym
vlastnikem - najezdy ze silnice z beton.malych paneld,
dale pozemek zatravnén s naletem ol8i 10-15 let,
pozemek neni vytycen

Je v osad® v zastavéném Uzemi stavbami pro rodinné
bydleni a rekrea¢nimi stavbami.

Podle Gzemniho plénu je urden pozemek k bydleni,
v soucasnosti nelze zastavét =z divodu Jjiné stavby
v pozemku, je v chrénéném loZiskovém Uzemi.



3/0cenéni nemovitosti.

Pozemek v kultu¥e ostatni plocha Jjin& plocha, dle 165
k zastavbé& bydleni, dle § 9 odst.5 zdkona bude ocenén
dle kultury v fzemnim planu, tedy pozememk stavebni.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bude pouzito
metody administrativni a porovnavaci v cenach
realizovanych prodejt v &ase a misté v lokalité do 50 km.
p¥evody a prodeje Lest CR s.p., Vojenskych lesl s.p.
a Obce Hamr na Jezete.

Jako jedna z metod ocefovani bude provedeno ocenéni
nemovitosti administrativni podle platné ocetiovaci
vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl.cC. 523/2025 Sb.,
kterd je provadéci vyhlaZkou zédkona &. 151/1997 Sb.

v platném znéni.

Kraj Liberecky, okres Ceskd Lipa, zadkladni cena
stavebniho pozemku dle § 3 a p¥il.&.2,
tab.&.1 je 2181, -K&/m2.

zdkladni cena pozemku se Upravi dle § 3, tab.c.2
Uprava zakl.cen stav.pozemkd obci nevyjmenovanych v tab.c&.1

¢. Znak &. kvalitativni pésmo Hodn. O
01 Velikost obce v 415 obyvatel, tj. do 500 0.50
02 Hospod.spravni vyznam IV ostatni obce 0.60
03 Poloha obce VI v ostatnich p¥ipadech 0.80
04 Technickad infrastr. II elekt¥ina, vodovod, kanal. 0.85
05 Dopravni obsluZnost III autobusova zastavka 0.90
06 Obcanska vybavenost IV omezend vybavenost v obci 0.90
7ZCU = 2181 * 0.50 * 0.60 * 0.80 * 0.85 * 0.90 * 0.90 =

= 360, -K&/m2

Cena se upravi dle § 4, p¥il.¢.3, tab.&.1
Index trhu s nemovitymi vécmi

C.Znak &. kvalitativni pésmo Hodn. Ti
1 Situace na trhu nem. III poptévka vyssi neZ nabidka 0.06
2 Vlastnické vztahy v k nemovitosti 0.00
3 Zmény v okoli 1T bez vlivu 0.00
4 Vliv prav.vztahl prod.II bez vlivu 0.00
5 Ostatni neuv.vlivy I pozemek neupraveny s cizi st.-0.30

Celkem -0.24
4 Povodihové riziko I bez rizika 1.00



Cena se upravi dle p¥il.&.3, tab.c&.2
Index omezujicich v1livd pozemku

C.Znak &. kvalitativni pasmo Hodn.
1 Geom.tvar pozemku I bez vlivu 0
2 Svazitost v bez vlivu 0
3 Spodni voda II bez vlivu 0
4 Ochrannd pasma III chrédnéné loZ.lzemi -0.
5 Omezeni uZivani I bez omezeni 0
6 Ostatni neuvedené IT nejsou 0

Celkem -0.
Io = 0.97

Cena se dale upravi dle p¥il.&.3 tab. &. 3
Index polohy pozemku - obec do 2000 obyvatel

¢.Znak &. kvalitativni pésmo Hodn.
1 Druh a G&¢el uziti I dle UP k zastavbé bydleni 1.
2 PF¥eva?.zéstavba I bydleni, rekreace 0.
3 Poloha v obci v stavebni &ast nespojena 0.
4 Napojeni inZ.siti II %ast. napojeni inZ.siti obce -0.
5 Obdansgka vybavenost III v okoli dostupnd neni 0.
6 Dopravni dostupnost VI zpevnénou komunikaci 0.
7 Hromadné& doprava II 201-1000 m autobus -0.
8 Komerdni vyuzZitelnost II neni 0.
9 Obyvatelstvo IT bez vlivu 0
10 Nezaméstnanost IT pramér v kraji 0
11 Vlivy neuvedené I vym&ra do 600 m2,v soul.

nezast.pozemek -0.

Celkem -0
Ip = 1.01 * 0.89 = 0.899

I = 0.76 * 0.97 * 0.899 = 0.663

Upravend cena stavebniho pozemku k bydleni

360 * 0.663 = 238.68 K&/m2

Ocenéni pozemku

p.¢. 712 - UP k zast.bydleni 471 * 238.68 112418, -K¢&

Zjist&nd cena nemovitosti k 25.6.2026 112418, -K&



Ocen&ni metodou porovnidvaci - cena v Case a misté obvykla

Ocendni je provedeno cenou v daném misté a Case obvyklou

ve smyslu ust. § 2 odst.l zdkon a C. 151/1997 Sb. o ocenhovani
majetku a o =zm&n& n&kterych zdkonu (zdkon o ocelovani),

ve zn&ni pozd&jsich predpist. Majetek a sluZba se ocenuji
obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
oceriovani.

Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera

by byla dosa¥ena p¥i prodejich stejného, pop¥ .obdobného majetku
nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné sluizby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. PY¥itom se zvaZuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vyse
se nepromitaji wvlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pom&rt proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zv1astni obliby,
Mimo¥*adnymi okolnostmi trhu se rozuméji napt¥. stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky p¥irodnich ¢&i jingch
kalamit. Obdobnymi pom&ry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.
7vlagtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pr¥ikladanad majetku
nebo slu¥b& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjad¥uije hodnotu véci a urci se porovnanim,

Stanoveni obvvklé ceny porovndvaci metodou:

Obvykld cena se urduje porovnanim s jiz realizovanymi
prodeji a koup&mi srovnatelnych nemovitych vé&ci v daném
mist& a Sase, pokud jsou k tomu dostupné informace.

V p¥ipad& absence informaci od statisticky vyznamného
souboru dostatedn& porovnatelnych nemovitych véci,
se pouZije nadhradni metodika.



Na Z&dost objednavatele uvadim cenu nemovitosti obvyklou
v Case a misté.

Pozemky dle KN, pro p¥imy prodej, se prodavajl za cenu obvyklou
v lokalit& a do 50 km v okrese Ceska Lipa

Obdobné pozemky byly prodany v lokalité v dase a misté
dle provedenych prodeja

Dle smlouvy V- 1337/2023 501 k 7.3.2023 prodan pozemek

p.&. 30/13 - dle UP k zast. bydleni v k.4.B¥evnisté pod Ralskem
o vym. 2001 m2 za 1290000 K&, dprava koef. zvysSeni ceny o 13
% ro&né dle serveru Reality iDnes.cz

od r.2016 3.0, tj. ro®n& 1.3, =za 3 roky celkem 1.9, upravena
cena 1225 K&/m2

Dle smlouvy V- 3280/2020 501 k 28.5.2020 prodan pozemek

p.&. 73/1 - dle Up k zast. bydlenl v k.G.B¥evnisté pod Ralskem
o vym. 1337 m2 za 140000 K&, tprava koef. zvydeni ceny o 13 %
ro&né dle serveru Reality iDnes.cz

od r.2016 3.0, tj. rodn& 1.3, za 6 let celkem 2.8, upravena

cena 293 K&/m2.

Dle smlouvy V-4969/2023-501 k 4.9.2023 prodéan pozemek

p.&. 30/5 - dle UP k zast bydlenl v k.G.Brevnisté pod Ralskem
o vym. 2470 m2 za 1250000 K&, Uprava koef. zvydeni ceny

o 13 % ro&né& dle serveru Reality iDnes.cz

od r.2016 do roku 2026, tj. zrodn& 1.3, za 3 roky celkem 1.9,
upravenad cena 961 K&/m2.

Po vyhodnoceni data prodeje, umisténi v lokalité byl
proveden medidn cen porovndvaci metodou.

1225 + 293 + 961 / 3 = 826 K&/m2 je medién ceny.

Po porovnanl ceny nemovitosti metodou administrativni a metodou
porovnavyci, porovnédni umisté&ni a Gfelu uziti pozemku a kvalité
pozemkl s prihlédnutim na chranéné UGzemi, nezastav1telny
charakter pozemku, stanovuji srovnatelnou cenu pro ocetlovany
pozemek ve vy$i 826 K&/m2

Ocenéni pozemku

p.c. 712 - UP k zast.bydleni 471 * 826.0 zaokr. 389000, -



v

Obvykla cena nemovitosti dle LV &. 238,
pozemku p.¢. 712, katastralni lGzemi Br¥evnidté pod Ralskem

ke dni 25.2.2026. ...ttt 389000, -K¢&,

slovy : T¥istaosmdesatdevéttisicKe.

Obvykla cena neobsahuje DPH.

P¥i podani posudku jsem osobou neziavislou.

s .vuhﬂ“i@p
ady sp*
V Ceské Lipé& dne 3.3.2026 Pavel Rejn, Patova 777,

470 01 Cesk& Lipa.

Znalecka dolozka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jjmenovany

dne 20.4.1978, pod ¢j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem pro zakladni obor ekonomika, odvétvi

ceny a odhady, spec. nemovitosti. Znalecky posudek

byl zapsan pod pot¥.&.6193-13-1/26 znaleckého deniku

a pod &. 017665/2026 elektronického deniku.

Znalecné za posudek G¢tuji dle priloZené likvidace.

Tento znalecky posudek jsem podal védom si vyznamu znaleckého
posudku z hlediska obecného zadjmu a jsem si védom nasledkl
védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho zékona a § 127a) oblanského soudniho ¥adu.

Dne 3.3.2026 Pavel Rejn



Informace o pozemku

Pérgélﬁi dislo: N 7120

‘ Obec: Hami na Jezefe [544337]1%
Katastraini Gzemf: Bievniétd pod Ralskem [613851]
1 Cislo LV: 238

Vyméra m?): 471

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

‘ Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Zplisob vyuZith: neplodna plida

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
i :
- Ceska republika

\ EECEE w FESTAR S
: Vojenské lesy a statky ¢R, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6

ZpUsob ochrany nemovitosti

| chrandr " loZiskové Gzemi
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického préava
i

Vécné biemeno (podle listiny)
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

S5ty

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrain{ dfad pro Liberecky kraj, Katastralni

pracoviété Ceska Lipad

Jobrazené adaje majf informativni charakter. Platnost dat k 19.01.2026 08:40.
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